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* primeri dobrih praks nekaterih drugih drzav
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ReNSP 2015-2025
UVODNE OPOMBE
1. ReNSP 15/2025
* ni bil izdelan in sprejet kot nacionalni razvojni plan:
* ni dolocal kvantitativnih ciljev:
« gradnja javnih najemnih stanovan;
e gradnja vseh stanovan|
* ni dolocal vira financiranja za gradnjo javnih najemnih
stanovanj
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3. Cilji stanovanjske politike — ReNSP 15-25

PRVI CILJ - - ni bil dosezen

3.1. uravnotezena ponudba primernih najemnih stanovanj
3.1.1. aktiviranje obstojeCega nenaseljenega stanovanjskega
fonda

stanje: ocena (ni tocnih podatkov) 90-160.000 nenaseljenih
stanovan;

ni dolocal davcnih ugodnosti za gradnjo najemnih stanovanj in
Za javni najem stanovan;

Gospodarska
zbornica

SR et POSIOVANJB Z NBPIBMICAINAMI v 13 november 202 D



http://www.fiabci.si

DG

FIABCI-SLOVENIA

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE



http://www.fiabci.si

Dl

FIABCI-SLOVENIA

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

DRUGI CILJ
° 3.1.2. povecCanje gradnje javnih in zasebnih najemnih stanovanj
-> ponudba novih najemnih stanovanj — delno izveden
« zasebna: ni ponudbe novih najemnih stanovan|
* javna - dejanska realizacija:
« SS RS -2.033 enot (2015-2025)
* ObcCine, JSS: 1.000 enot

ooooooooooooooooooo
z nepremiéninami
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TRETJI CILJ

3.1.3. zagotavljanje komunalno opremljenih stavbnih
zemljisc za gradnjo najemnih stanovanj
-> aktivacija degradiranih zemljisc
'  cilj ni bil dosezen
* bilanca degradiranih obmocij/zemljiSC- ni bila izdelana
' - zagotavljanje novih SZ za gradnjo najemnih stanovanj

obcdine = neuresniceno
drzava =2 neuresniceno
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* ni bila izdelana analiza in projekt zakonskih ukrepov za
zagotavljanje stavbnih zemljisC za gradnjo najemnih
stanovan;

e zbrani podatki obCin o potencialnin SZ za gradnjo javnih

| najemnih stanovanj = ni bila opravljena
evalvacija dejanske uporabnosti, zazidljivosti ter
dostopnosti SZ

 dodatna obdavcitev nezazidanih SZ
« predlog izdelan, ni bil sprejet (december 2024)

- taksa za nezazidana SZ (obcine)

3% posvet POSIOVAN]E Z NEPIEMICINAMI 12.in 3. november 2025 D
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« strokovne podlage = izdelane
» odloki obCin = niso bili sprejeti

3.2. lazja dostopnost do stanovanj
3.2.1. nelegalno oddajanje najemnih stanovanj
(ocena 74 nelegalnih najemov)
« zmanjsanje nelegalne oddaje v najem = ni bilo dosezeno
* ni bil sprejet Zakon o uvedbi javne evidence (registra)
najemnih stanovanj (pripravljen osnutek 2023)
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3.2.2. ucinkovitejse resevanje sodnih sporov iz najemnih
razmerij
- spremembe SZ-1F (111. Clen): ,spori se resujejo prednostno”
' * ni bil sprejet predlog za obvezno uvedbo alternativhega
, resevanja sporov po vzoru Zakona o izvensodnem resevanju
potrosniskih sporov

3.2.3. krivdni odpovedni razlogi za javho najemno
stanovanje — NOVO (SZ-1G: 90.a clen)

ooooooooooooooooo
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| 103. Clen/1. odstavek:
. * povzrocanje vecje skode na stanovanju ali skupnih delih

stanovanjske ali veCstanovanjske stavbe
 obvezno predhodno opozorilo z rokom za odpravo

odpovednega razloga
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stanovanja = neizvedeno
Jfinancna korekcija zmoznosti ekonomskega najSibkejsega
prebivalstva za resevanje stanovanjskega problema” kot del
sistema dodeljevanja socialnih pomoci in redne kontrole
upravicencev do neprofitne najemnine
« spremembe stanovanjskih subvencij za trzne najemnine do
ravni ,,priznane trzne najemnine*
(LJU - 7,5 eur/m2) — SZ-1E +SZ-1G

' 3.2.4. vzpostavitev stroskovnih najemnin za javna najemna

Gospodarska
zbornica
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- neprofitne najemnine
« delne korekcije z uvedbo lokacijskega faktorja 0,30 — indeksacija

-> nadaljuje se prikrito subvencioniranje najemnikov preko visine
neprofitnih najemnin

- ocena izgube na substanci 2003-2017 = 4x 20-25 mio evrov =
280-350 mio evrov = 2.800-3.500 STA (po tekoCih cenah)

3.3. Kakovostna in funkcionalna stanovanja
« prenova stanovanjskega fonda
« vzpodbude drzave za izvajanje projektov prenove

%6 posvet POSIOVAN]E Z NEDIEMICAINAMI 12.in 3. november 2025 N 40/
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* realizacija za energetsko prenovo preko EKO-sklada v teku

- ni nobenega mehanizma za:

« prilagoditev veCstanovanjskih stavb za univerzalno rabo

« statiCnho sanacijo

e gradnjo dvigal

-> pozitivhe spremembe glede odloCanja EL o prenovi skupnih

delov s pridobitvijo GD (29. Clen SZ-1E) nad 75% vecina

 uporaba evropskih sredstev za prenovo — nerealizirano
(mehanizem JESSICA)
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- 3.4. vecja stanovanjska mobilnost prebivalstva
|  medgeneracijsko sodelovanje
* spodbujanje stanovanjske mobilnosti
- niso bili sprejeti nobeni ukrepi za spodbujanje
medgeneracijske solidarnosti
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4. PROGRAM PROJEKTOV 2015-2025

4.1. aktiviranje obstojecega stanovanjskega fonda

cilj

4.1.1. povecanje varnosti najemnih razmerij

~izvedba

. p02|t|ven ukrep (112a. Clen SZ-1E)
izpraznitveni nalog (izvensodna odpoved v primeru
neplacila najemnine in stroskov)

 mandatna tozba za izdajo izpraznitvenega naloga

SEE et POSIVATR  DEDUEMIENAM i mioentes R
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« obvezno poroCanje najemodajalcev — fiziCnih oseb o najemnih
poslih - NEIZVEDENO

4.1.2. Javna sluzba za najemnisko upravljanje

Cilj — aktiviranje nezasedenih zasebnih stanovanj - neizvedeno

« spodbujanje dolgoroCnega oddajanja zasebnih najemnih
stanovanj po ugodnejSi najemni ceni

Clenu SZ-1E (omejitev na 1,3 kratnik neprofitne najemnine) — 11
sklenjenih pogodb SS RS

S o PoSlovanjo 2nepremitingmi wonomios R

= izvedba
' » projekt uvedbe JNS ni uspel zaradi pogojev za najem po 148.a
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- 4.1.3. ciljni financni ukrepi za spodbujanje lastnikov
| nenaseljenih stanovanj za oddajo v najem - neizvedeno
' « sprejeti niso bili nobeni financni ukrepi z znizanjem davka na
dohodek od najemnin, obratno povecanje davka od 15% na
25%
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4.2. cilj > vecja dostopnost do stanovanja za ranljivejse
skupine prebivalstva

4.2.1. nova najemninska politika:

'  prehod na zaracunavanje stroskovne najemnine — neizvedeno

e samo popravki metodologije za izraCun neprofitne najemnine
(SZ-1F, pravilniki)

* preverjanje pogojev za upravicenost do neprofitne

. najemnine
- ohranjeno preverjanje dohodkovnega in premozenjskega
stanja samo 1x/5 let

SR op oot POSIOVANJE Z NEPIEMICAINAMI 12 in 3 november 2025 N
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4.2.2. Shema za mlade

4.2.2.1. program gradnje stanovanjskih skupnosti za mlade
* izvedeno:
« SS RS za mlade Gerbiceva — LJU (109 stanovanj)
 najem za mlade - razpis SS RS (2017 do 2025) — 13
stanovanj, od tega 2 Obcina Idrija

. 4.2.2.2. najem s kasnejsim odkupom javhega najemnega
' stanovanja

neizvedeno: pogoji za oddajanje javnih najemnih stanovanj mladim
iIn mladim druzinam (z obveznostjo reinvestiranja)

EEE o oot POSIOVAN]E Z NEDIOMIEIINMI 2ot ooy N
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4.2.2.3. deljeno lastnistvo kot javno zasebno partnerstvo

« solastnistvo najemnika in javnega sklada = s postopnim
odplacCilom deleza JSS = neizvedeno

4.2.3. primerno bivalno okolje za starejse

4.2.3.1. skupna gospodinjstva starejsih oseb

° * delno izvedeno v nekaterih domovih starejsih obcanov s

skupnim gospodinjstvom

ooooooooooooooooo
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4.2.3.2. javno-zasebno partnerstvo
- « ponudba namenskih najemnih javnih stanovanj za starejse in
mlajse
« pogodbeno dogovorjen delez namenskih najemnih stanovanj med
zasebnim investitorjem in JSS/obcCino za oskrbo starejsih/mlajsih
oseb (URBANISTICNA POGODBA) = neizvedeno
_ 4.2.3.3. odkup stanovanja z dozivljenjsko rento
« odkup stanovanja s strani JSS z dozivljenjsko rento = ,menjava
stanovanja za rento” = neizvedeno
« pilotni projekt JSS LJU = ni zanimanja

Gospodarska
zbornica

R g poont POSIOVON]E Z NEDTEMIETINAMI R p ot R

Zbornica za posl

z nepremiéninami



http://www.fiabci.si

Dl

FIABCI-SLOVENIA

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

4.3.4. shema zagotavljanja namenskih stanovanjskih enot
4.3.4.1. BIVALNE ENOTE: za ranljive skupine prebivalstva brez
strehe nad glavo:

* brezdomci

« zenske, ki so dozivele nasilje

* deloziranci

* naravne nesrece

Cilj (ReNSP 15-25)

» vsaj 800 bivalnih enot 2015-2025 — ni bil dosezen

Gospodarska
zbornica am
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nosilci
* |okalne skupnosti, SS RS
e resorna ministrstva
shema zagotavljanja namenskih bivalnih enot = neizvedeno
« ni podatkov LS o zagotovitvi novih bivalnih enot
 pilotni projekt za delozirance (2015-2017)
« MDDSZ, MMOP in SS RS = neizvedeno
4.3.4.2. NOVO - izredni javni hajem javhega najemnega
stanovanja — SZ-1G - 87.c Clen

S 6. posvet POSIOVA ﬂjﬂ [ nenremiﬁninami 12.in 13, november 2025 ;\.,’,‘/
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INTERNATIONAL REAL ESTATE FEDERATION

namen
* najem javhega najemnega stanovanja v primeru zacasnega
reSevanja izrednih stanovanjskih razmer:
e zacasno nujno resevanje stanovanjskih potreb socialno
ogrozenih oseb
« naravne ali druge nesrece, ki so povzrocCile trajno ali hujse
poskodovane stanovanjske enote
e zacCasna preselitev druzine zaradi varstva/koristi otrok
oziroma osebe zaradi zascite pred nasiljem
« drugih utemeljenih okolisCin (hujSa ogrozenost osebe oz.

Gospodarska
zbornica
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« Clanov gospodinjstva — ob izpolnjevanju splosnih pogojev)
4.2.4.2. stanovanja za prebivalce s posebnimi potrebami
cilj - neizvedeno
e zagotavljanje primerih stanovanj, prilagojenih posebnim
potrebam uporabnikov
* nujnost vkljuCevanja v sirso druzbo in potrebnih storitev
| naloge — nosilci: MDDSZ in lokalne skupnosti- neizvedeno
. POZITIVNO: program MSP za preselitev osebe v zaprtih oddelkih
psihiatricnih bolnic in SVZ (4.000 oseb v zaprtih oddelkih)
= plan = znizanje za 40%

EEE o oot POSIOVAN]E Z NEDIOMIEIINMI 2ot ooy N

ooooooooooooooooo



http://www.fiabci.si

DG

FIABCI-SLOVENIA

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

4.3. prenova stanovanjskega fonda
4.3.1. vzpodbude drzave za projekte prenove:
« za energetsko prenovo preko EKO-sklada: v teku
Cilj
« subvencioniranje 500 gospodinjstev z nizkimi dohodki za
energetsko prenovo (5 mio evrov)
4.3.2. funkcionalna preureditev obstojeCih enostanovanjskih
his v objekt z veC enotami
* novi pogoji v GZ-1

Sopdira : pnic T
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« problemi spreminjanja namena STA stavb za oddajanje v
kratkoroCni najem (sodba Visjega sodisca v Ljubljani)
4.4. gradnja novih stanovanj, kjer je potreba najvecja
4.4.1. PROSO - dolocCitev prednostnih razvojnih obmocij,
namenjeni stanovanjski oskrbi:
« zacetni projekt PROSO izdelan
* izvedba ni bila zagotovljena

EEE g ot POSIOVANE ZNGDIOMIBIINAMI g roenies R

z nepremiéninami
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4.4.2. oblikovanje javno-zasebnih partnerstev za gradnjo javnih
najemnih stanovanj — nerealizirano

4.4.3. formalno-pravni ukrepi na nacionalni ravni za aktivno
izvajanje zemljiske politike na lokalni ravni - neizvedeno

10 letna zamuda s pripravo in izvedbo ukrepov na nacionalni
ravni

Gospodarska
zbornica
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POZITIVNI UKREP
)+ Zakon o financiranju in spodbujanju gradnje javnih najemnih
stanovanj (UL RS st. 57/25 — 29.7.2025, veljaven od 13.8.2025,
uporaba od 1.1.2025)

* brezplaCcna odsvojitev nepremicnin in ustanovitev sluznosti in
stavbne pravice na nepremicninah v lasti RS ali lokalne
skupnosti za zagotavljanje javnih najemnih stanovanj in javnih
najemnih oskrbovanih stanovanj v koristi oseb javnega prava
(11. Clen)

« za gradnjo ali obnovo stanovanj za potrebe zagotavljanja javnih

Gospodarska
zbornica
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najemnih stanovanj ali javnih najemnih oskrbovanih stanovan;
* neposredna pogodba brez objave namere o skilenitvi
neposredne pogodbe v korist druge osebe javnega prava ali
NSO ali sklada (12. Clen)
« ODPRTO - spremembe zakona o razpolaganju s stvarnim
premozenjem drzave v samoupravni lokalni skupnosti = nujne
spremembe in dopolnitve

4.4.4. stanovanjske zadruge
e proucitev dodatnih moznosti za resevanje stanovanjskih

problemov preko stanovanjih zadrug

Gospodarska
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delovanje stanovanjskih zadrug

' * nibila sprejeta nobena zakonska podlaga za ustanavljanje in
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POVZETEK - doseganje kljucnih ciljev
1. PovecCanje dostopnosti najemnih stanovanj
° 1.1. povecanje gradnje novih najemnih stanovanj
« zasebna — ni ponudbe novih najemnih stanovanj
* javna najemna stanovanja — zgrajeno 3.000 enot v 10 letih
‘ « Zakon o financiranju in spodbujanju gradnje JNS (2026-2035)
g * 1 mird evrov = ukrep za obdobje novega NSP 2026-2035

3% posvet POSIOVAN]E Z NEPIEMICINAMI 12.in 3. november 2025 D
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1.2. aktiviranje nezasedenih zasebnih stanovanj

 cilj ni bil dosezen - napacCna zakonska ureditev pogojev za
javni najem SZ-1E

1.3. stroskovne najemnine za javna najemna stanovanja

* ukrep ni bil izveden

« delni popravki za izraCunavanje najemnin JNS so nezadostni
(SZ-1G)

1.4. izboljsanje pravne varnosti najemodajalcev

* ukrepi (SZ-1E, SZ-1G) — delni, nezadostni

Gospodarska
zbornica
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1.5. zemljiska politika

cilj:

« zagotavljanje komunalno opremlijenih zemljisSC za gradnjo
najemnih stanovanj = NI BIL DOSEZEN

« sprejeti niso bili nobeni ukrepi za zagotavljanje zemljisc za
gradnjo najemnih stanovanj

1.6. financna politika

« zagotavljanje dodatnih virov za gradnjo JNS

« dokapitalizacija SS RS — uspesno izvedeno

SR g n POSIOVAN]G 2 NBIOMIENINGM] i menoes AR
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& 1.7. davcna politika
' « povecanje davka na dohodke od oddajanja v najem - 15% na
25%
* Dbrez stimulacij za oddajanje v javni hajem in dodatno
obdavcenje praznih stanovan;

-
Gospodarska : g
s -
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« zadnjih 10 let ni bil zgrajen noben nov studentski dom

* neizkorisceno letno 8-9 mio evrov namenskih sredstev iz
Studentskih napotnic za gradnjo Studentskih domov

* univerze (rektorska konferenca ,zagotavljanje studentskih
postelj ni nasa naloga in nas problem”

1.9. migranti/priseljenci

* niso bili sprejeti nobeni ukrepi za zagotavljanje primernih bivalisC
in stanovanj za priseljence in migrante — 140.000 tujih delavcev
(Send&ur-ji)

' 1.8. Studentska stanovanja

Gospodarska
zbornica
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Kako do zadostnega stevila cenovno dostopnih stanovanj?

e primeri dobrih praks nekaterih drugih drzav
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BASKIJA
1. Temeljni cilji stanovanjske politike:
 zagotavljanje dostopa do cenovno dostopnih stanovanj
* mocCna javna intervencija
* temelj stanovanjske politike:
« obvezna vkljucitev cenovno reguliranih stanovanj v vse
nove urbane razvojne projekte
2. ukrepi:
2.1. najmanj 40% nove stanovanjske gradnje mora biti
opredeljeno kot zasciteno stanovanje
 ukrep velja tudi za:
* VSe vecCje urbane projekte, manjse urbane transformacijske
projekte po celotni regiji
2.2. v okviru kvote 40% zascitenih stanovan;



* razlicne vrste zascitenih stanovan;:

 subvencionirano lastnistvo

 javna najemna stanovanja

* druge oblike socialnih stanovan;
3. na obmocjih z visokim povprasevanjem je lahko obvezni delez
veC kot 40% zascCitenih stanovan]
4. strateske smernice za nacrtovanje rabe in razvoj zemljisc za
stanovanjsko gradnjo:
* preprecevanja urbanega sirjenja
 ucinkovita raba obstojecCe infrastrukture
5. obcCinski urbanisticni nacrt
* obvezne stanovanjske kvote
* financna in tehnicha pomoc obCinam



Republika Hrvaska
Odlok o sprejemu Programa dostopnega najema

1. Nosilec: Agencija za javni promet in posredovanje
nepremicnin (APN)

2. Javni poziv lastnikom stanovanjskih nepremicnin in najemnikom
« Osnova: ocenjene potrebe enot lokalne samouprave
* posebne potrebe za deficitarne poklice

DOSTOPNA NAJEMNINA ZA NAJEMNIKE

 doloCa se kot razmerje:
» dostopne najemnine: skupnih prihodkov ozje druzine, rezijskih
stroskov in stroskov vzdrzevanja x 0,30



* rezijski stroski = 2,50 EUR/m2 mesecCno

* obveznost rednega porocanja o povecCanju vecC kot 15
% oziroma zniZanju prihodkov (vec¢ kot 10 %)

» prenehanje najema z rokom 3 mesece Vv primeru
pridobitve lastnistva stanovanja

3. POGOJI ZA NAJEM OD LASTNIKOV STANOVANJ

3.1. nadomestilo najemnine
 lokalna/srednja cena najema (medialna)
 usklajevanje najemnin glede na podatke o lokalni srednji ceni

3.2. lokalna srednja (medialna) cena najema

* ugotavlja jih letno ministrstvo za prostor, gradbenistvo in
drzavno premozenje



* pOgoji najema
* tudi obveznost APN za zavarovanje stanovanja za rizike pozara in
druge rizike



Kraljevina Spanija
Zakon o stanovanjski oskrbi

Zakon nalaga javnim organom dolznost, da ustvarjajo potrebne
pogoje za zagotavljanje enakosti pri uveljavljanju te pravice in
izpolnjevanju ustavnih dolznosti ter vzpostavitvi norm za njeno
uveljavitev.

Uposteva dvojno naravo oz. druzbeno funkcijo stanovanj, ki
mora upostevati tudi splosni javni interes in ustavno nacelo
enakosti vseh drzavljanov, se posebej tistih, ki so v prikrajsanem
polozaju, kakor tudi legitimne interese potrosnikov in uporabnikov
stanovan.



1. Novi ukrepi na podrocCju stanovanjske politike
Zakon doloca posebne dodatne ukrepe za izvajanje
stanovanjske politike za izboljSanje dostopa do stanovanj, za
ranljive skupine prebivalstva:
1.1. Javna evidenca stanovanjskih najemnih pogodb
* vzpostavitev obveznosti prijave in vzpostavitev javne evidence
stanovanjskih najemnih pogodb
* izmenjave informacij med drzavnimi, regionalnimi in obCinskimi
upravami glede podatkov o najemu stanovanj in referencnih
podatkov o cenah najema na posameznih obmocjih
1.2. stanovanjska politika
« zakon doloCa obveznosti doloCanja stanovanjske politike pri
upravljanju drzavnega premozenja, Se posebej na obmocjih z
obremenjenim stanovanjskim trgom, predvsem glede
aktiviranja zemljisc, ki jih je mozno uporabiti za stanovanjske



namene za resevanje cenovno dostopne ponudbe najemnih

stanovan;

1.3. merila za identifikacijo obremenjenih stanovanjskih trznih

obmocij

 doloCena je pristojnost drzavnih organov za pripravo podatkov o
obmocjih z obremenjenimi stanovanjskimi trgi, ki morajo biti
pripravijeni in objavljeni v obdobju treh let po uveljavitvi zakona na
podlagi sodelovanja med pristojnimi organi

1.4. uporaba javnih sredstev (drzave) v postopkih pred izvrsbo

nad stanovanji

» zakon doloCa uporabo sredstev drzave, ki so namenjene za
preprecevanje izvrsbe pri prodaji stanovanj skladno s
posebnim zakonom 1/2000 z dne 7.1.2000



1.5. ustanovitev posebne delovne skupine za izboljsanje
ureditve najemnih razmerij za prostore, ki niso namenjena za
stanovanje, predvsem za sezonsko uporabo (Air' B&B itd.)
1.6. dejavnost upravnikov

* posebne obveznosti glede upravljanja najemnih stanovan;

Z zakonom je podaljSanja pravica najemnika za izredno
podaljsanje najema najemne pogodbe za stanovanje ob izteku
pogodbe za tri leta pod enakimi pogoji iz sklenjene pogodbe
ter omejitev najemnine za najemne pogodbe, skilenjene z
novimi najemniki, na viSino najemnine iz prejsnje pogodbe ter
dolocCitev najvisjega povecanja letne najemnine.



2) posebne omejitve za velike lastnike praznih stanovanj

« zelo pomembne so omejitve glede doloCanja najvisje dopustne
najemnine za oddajo praznih stanovanj, ki niso bila oddana v
najem zadnjih pet let, v lasti velikih lastnikov in sicer do visine
indeksa referencnih najemnin po zakonu st. 29/1994 z dne
24.11.1994 o urbanem leasingu

« zakon dolocCa tudi moznost (pravico) do izrednega
podaljsanja stanovanjskega najema za eno leto ob izteku
pogodbe v primeru dokazane socialne in ekonomske
ogrozenosti najemnika, ko je najemodajalec vecji lastnik ter
dolocCitev obveznosti, da najemodajalec krije stroske upravljanja
nepremicnine.




3) referencni indeks za letno posodobitev stanovanjskih

najemnin

zaradi preprecCitve nesorazmernega povecanja letnih poveca;

(uskladitev) stanovanjskih najemnin zakon doloCa, da Drzavni

statisticni urad doloci pred koncem leta 2024 nov referencni
indeks posodobitve stanovanjskim najemnin kot obvezni

dopustni okvir uskladitve najemnin.

4) davcne olajsave
» zakon omogoca davcne olajsave samo za dohodnino od dohodka
iz stanovanjskih najemnin:
 za spodbujanje oddajanja v najem stanovanj po dostopnih
cenah s 60 % znizanjem davcCne osnove (letni donos od
dohodka v primeru ze sklenjenih pogodb)



* 50 % znizanje za nove najemne pogodbe (do 90 %) na
obmocju obremenjenih stanovanjskih trgov z dodatnim 5 %
znizanjem glede na prejsnje pogodbe

» do 70 % znizanje za nova stanovanja oddana v najem za
mlade med 18. in 35. letom starosti ali po cenovno dostopnih
najemninah za stanovanja oddana v javni najem (obCinam
ali tretjim osebam — neprofitnim organizacijam)

* V primeru prenove najemnih stanovanj davcna olajsava lahko
doseze 60 % zmanjSanje davCne osnove.

5) davCne sankcije za prazna stanovanja
S predhodnimi doloCbami zakona so uvedene davcne sankcije
za prazna stanovanja in sicer:



 za vec kot stiri stanovanja, prazna vec kot dve leti, v lasti istega

lastnika (razen, Ce so prazna iz upravicenih razlogov po
zakonu) - povecanje davka na dohodnino za 50 % in najvecC

za 150 %, odvisno od ¢asa nezasedenosti in Stevila
nezasedenih stanovan,.



Anglija — Zakon o pravicah najemnikov (predlog v postopku)

1. Javna preiskovalna pooblastila
—>lokalni stanovanjski organ ima pravico zahtevati podatke o
najemih od katerekoli osebe
—>pravice vstopa v stanovanje:
* brez sodnega naloga
* s sodnim nalogom
—>pravica zasega dokumentov ob vstopu v stanovanje
—>pritozba zoper zadrzanje dokumentov

2. sum neprijavljenega najema stanovanja
* vstop v stanovanje na podlagi sodnega naloga
 pooblastilo za pomoc pri preiskavi uradnih organov (policija)



3. povecanje najemnine za stanovanje
* napoved povecanja najemnine zacne veljati 52/53 tednov po
vrocCitvi obvestila
* razen, Ce najemnik vlozi tozbo na sodisCu — potem zadrzanje
do pravhomocnosti sodbe

4. prepoved licitiranja visSine najemnine ob objavi namere oddaje
v najem (oglasu)

5. prepoved oglasevanja oddajanja v najem

5.1. Ce oseba — lastnik najemodajalec ne vpise stanovanja v
podatkovno zbirko najemnih stanovanj z enolichim
indentifikatorjem

5.2. podatki o najemodajalcu



6. obvezni vpis podatkov o najemnih stanovanjih
* enolicni identifikator stanovanja dodeli upravljalec podatkovne
baze na predlog osebe, ki bo najemodajalec
» podatki o stanovanju, doloCeni v 76. Clenu zakona, tudi vpis
podatkov:
» odredba o prepovedi oddajanja v najem
« denarne kazni zaradi prekrskov po zakonu o najemih

7. postopki v primeru suma krsitve zakona o stanovanjskih
najemih

7.1. zahteva uradnika lokalnega stanovanjskega organa za
informacije o najemnikih in stanovanju

[.2. v primeru neizvrsitve zahteve za informacije lahko zahteva
odredbo sodisca

7.3. pravica vstopa uradnika LSO v stanovanje



* lahko zahteva odredbo sodisCa, Ce uradnik upraviceno sumi, da
stanovanje zaseda najemnik

[ .4. pravica zasega dokumentacije, snemanja in pravica zahtevati

identifikacijo oseb v stanovanju

7.5. mirovni sodnik

* izda nalog na podlagi pisne zahteve uradnika

» da deluje v okviru sluzbe lokalnega stanovanjskega organa (izkaz
pooblastil)

* da obstaja utemeljen razlog za sum, da zaseda stanovanje z
namenom najema

 da se stanovanjski prostor deloma ali v celoti ne uporablja kot
stanovanjski prostor

 da so v prostorih dokumenti, ki jih lahko zahteva uradnik od osebe
v stanovanju



POGOJI:
* dokaz, da je bil predhodno zavrnjen dostop uradnika v
stanovanje
* da je bil uporabnik obvescen z namenom lokalnega
stanovanjskega organa za pridobitev informacij in
dokumentacije
» da so dokumenti verjetno skriti v prostorih
 da ni prisoten noben stanovalec
* namen vstopa
 ugotovitev, da se stanovanje uporablja za najem
» pridobitev dokumentov o stanovalcih
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